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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu:

2025-09-05 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
ZADANIA INWESTYCYJNEGO NIECALA 7 - BUDYNEK B1
W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM ,,NIECALA 77

W LUBLINIE
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
WIKANA SPOLKA AKCYJNA
Dewel
eweoper (KRS 0000144421)
Adres 20-703 Lublin, ul. Cisowa 11
Numer NIP i REGON 691-001-93-82 390284802
Numer telefonu 81 444 64 00
Adres poczty elektronicznej lublin@wikana.pl
Numer faksu 81 444 64 62
Adres strony internetowej wm
Dewelopera www.niecala7.eu
11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA:
PIERWSZE PRZEDSIWZIECIE DEWELOPERSKIE REALIZOWANE PRZEZ DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia Deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ulica Limbowa 6 w Lublinie

Maj 2011

Data rozpoczgcia

10.01.2012

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ulica Bartnicza 28i Relaksowa w Lublinie
Adres

Sierpiert 2010

Data rozpoczgcia

07.12.2011

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ulica Panoramiczna 10 w Rzeszowie
Adres

) Czerwiec 2008 roku
Data rozpoczgcia

14.12.2009 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
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http://www.wikana.pl/
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Czy przeciwko Deweloperowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

INIE

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Dziatka nr 31 o tgcznej powierzchni 1,0025 ha )
Lublin, ul. Niecata 7, 7A, 7B, obreb ewidencyjny nr 36, Srodmiescie, ark 2

Numer ksiggi wieczystej

LU11/00161952/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Obiekt szpitala przy ulicy Staszica wraz z ladowiskiem dla helikopteréw na dachu szpitala,

Blisko$¢ ruchliwej alei Solidarno$ci.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
Deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

poludniowa czes¢ wskazanej w pismie dziatki
nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast
potnocna czes$¢ objeta jest uchwatg nr
223/V1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 26
kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu
Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla
wybranych terenéw potozonych w rejonach
dolin rzecznych — rejon Czechowka
Srodmiescie — CZESC II. Tre$é uchwaty jest
dostepna w BIP Samorzadu Miasta Lublin w
zakladce: Rada Miasta Lublin » Uchwaty RM
Lublin »VIII kadencja Rady Miasta Lublin
(2018-2024) » Sesja nr VI z dnia 26-04-2019,
link bezposredni:
https://bip.lublin.cu/rada-miasta-
lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-
miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-vi-z-dnia-
126-04-2019/uchwala-nr-223vi2019-rady-



https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-vi-z-dnia-26-04-2019/uchwala-nr-223vi2019-rady-miasta-lublin-z-dnia-26-kwietnia-2019-r-w-sprawie-uchwalenia-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-ekologicznego-systemu-obszarow-chronionych-miasta-lublin-dla-wybranych-terenow-polozonych-w-rejonach-dolin-,47,27624,2.html
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-vi-z-dnia-26-04-2019/uchwala-nr-223vi2019-rady-miasta-lublin-z-dnia-26-kwietnia-2019-r-w-sprawie-uchwalenia-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-ekologicznego-systemu-obszarow-chronionych-miasta-lublin-dla-wybranych-terenow-polozonych-w-rejonach-dolin-,47,27624,2.html
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-vi-z-dnia-26-04-2019/uchwala-nr-223vi2019-rady-miasta-lublin-z-dnia-26-kwietnia-2019-r-w-sprawie-uchwalenia-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-ekologicznego-systemu-obszarow-chronionych-miasta-lublin-dla-wybranych-terenow-polozonych-w-rejonach-dolin-,47,27624,2.html
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-vi-z-dnia-26-04-2019/uchwala-nr-223vi2019-rady-miasta-lublin-z-dnia-26-kwietnia-2019-r-w-sprawie-uchwalenia-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-ekologicznego-systemu-obszarow-chronionych-miasta-lublin-dla-wybranych-terenow-polozonych-w-rejonach-dolin-,47,27624,2.html
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miasta-lublin-z-dnia-26-kwietnia-2019-r-w-

sprawie-uchwalenia-miejscowego-planu-

zagospodarowania-przestrzennego-

ekologicznego-systemu-obszarow-

chronionych-miasta-lublin-dla-wybranych-

terenow-polozonych-w-rejonach-dolin-

47.27624.2 .html

Miejscowy plan rewitalizacji

Zgodnie z pismem z dnia 25.08.2025 r. wydanym
przez Prezydenta Miasta Lublin znak: MKZ-RW-
1.6727.1.441.2025, zgodnie z uchwata nr
248/V11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 30 maja
2019 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta
Lublin, dziatka objeta przedwsiewziem
deweloperskim jest potozona na obszarze
zdegradowanym i obszarze rewitalizacji. Jednakze
nie zostala podjeta uchwata w sprawie
ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej
strefy Rewitalizacji na podstawie art. 25 ustawy z
dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji.
Zgodnie z w/w uchwatg nie ustanowiono na rzecz
Gminy Lublin prawa pierwokupu nieruchomosci
potozonych na obszarze rewitalizacji ani zakazu
wydawania decyzji o warunkach zabudowy o
ktoérej mowa w art. 59 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2004 r. poz. 1130 ze
zm.)

Ponadto z pisma wynika, ¢ w BIP Miasta Lublin co
miesigc publikowany jest komunikat dotyczacy
procesu rewitalizacji w miescie Lublin, ktorego
tre$¢ tozsama jest z tre$cig tegoz zaswiadczenia
(https://bip.lublin.eu/strategia-i-
planowanie/rewitalizacja/ogloszenia/2024/)

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
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Miejscowy plan odbudowy

dla wskazanej w pisSmie dziatki nr ewid. 31 (obr¢b
36 — Sroédmiescie, ark. 2) nie podjeto uchwaty o
miejscowym planie odbudowy (wynikajacej z
wymogow ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o
szczegbdlnych zasadach odbudowy, remontow i
rozbidrek

Inne*

Zgodnie z pismem wydanym przez Sekretarza
Miasta Lublin z dnia 25 lipca 2024 r. znak: KP-PP-
1.1431.315.2024 zgodnie z art. 135 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.
U. 22023 r. poz. 1478) podmiotem
ustanawiajacym strefe ochronng obejmujacg teren
ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej
ustanawia wojewodaw drodze aktu prawa
miejscowego. Projekt aktu prawa miejscowego, o
ktorym wyzej mowa, podlega uzgodnieniu z
Wodami Polskimi. Natomiast informacje dot. ujeé
wod posiada Miejskie Przedsigbiorstwo
Wodociggoéwi Kanalizacji w Lublinie Sp. z o. o.
(MPWiK w Lublinie), ktoére wykonuje zadania
wlasne gminy zwigzane z ustugami w zakresie
odbioru i oczyszczania $ciekow, rozbudowa sieci
kanalizacji sanitarnej i modernizacja oczyszczalni
Sciekow. Celem dziatalno$ci Spotki jest
zaspakajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow
Gminy Lublin w zakresie dostarczania wody,
gospodarka Sciekami oraz administrowanie
kanalizacjg deszczowg. informacje moga by¢ w
posiadaniu Wojewody Lubelskiego, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz
MPWiK w Lublinie. Dane teleadresowe sa
dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej:

Wojewoda Lubelski:
https://luwwlublinie.bip.gov.pl/

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie:
https://wodypolskie.bip.gov.pl/

MPWiK w Lublinie:
https://www.mpwik.lublin.pl/?option=site&id=50&s
id=51

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
Deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z uchwatg nr 223/V1/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych
terendw potozonych w rejonach dolin rzecznych —
rejon Czechowka Srodmiescie — CZESC II teren
objety przedsiewziem deweloperskim ma
oznaczenia:

6MW/U tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, tereny zabudowy uslugowe;j

47ZP tereny zieleni urzadzonej

3 KR tereny komunikacji rowerowej i ciagow
pieszych

https://bip.lublin.cu/rada-miasta-
lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-
miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-vi-z-dnia-
26-04-2019/uchwala-nr-223vi2019-rady-
miasta-lublin-z-dnia-26-kwietnia-2019-r-w-
sprawie-uchwalenia-miejscowego-planu-
zagospodarowania-przestrzennego-
ekologicznego-systemu-obszarow-

chronionych-miasta-lublin-dla-wybranych-
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terenow-polozonych-w-rejonach-dolin-
,47.27624.2.html

Maksymalna i minimalna intensywno$é¢
zabudowy

Zgodnie z uchwata nr 223/V1/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechowka Srodmiescie — CZESC II teren objety
przedsiewzigciem deweloperskim ma oznaczenia:
Dla terenu 6MW/U — max 2,3, minimalne;j
intensywnos$ci zabudowy nie okreéla si¢

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zgodnie z uchwala nr 223/V1/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechowka Srodmiescie — CZESC II teren objety
przedsigwzigciem deweloperskim ma oznaczenia:
Dla terenu 6MW/U — 14 m i nie wyzej niz rz¢dna
200.50 m.n.p.m

Minimalny udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z uchwata nr 223/VI/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechowka Srodmiescie — CZESC 11 teren objgty
przedsigwzieciem deweloperskim ma oznaczenia:
Dla terenu 6MW/U — minimum 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z uchwatg nr 223/V1/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechowka Srodmiescie — CZESC 11 teren objety
przedsiewzigciem deweloperskim ma oznaczenia:
Dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych nie
mniej niz 1 miejsce na 2 lokale mieszkalne,
Ponadto w przypadku przebudowy i remontéw
zabudowy prowadzonych na dziatkach, ktoérych
parametry techniczne uniemozliwiajg lokalizacje
miejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc
postojowych okreslonej w punkcie 12 uchwaty badz
utrzymania miejsc parkingowych w dotychczasowe;j
ilosci.

ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi; dla parkingow
powyzej 5 miejsc parkingowych nie mniej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych
wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych
wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych
wynosi powyzej 40;

dla terenu: 6MW/U ustala si¢ bilansowanie miejsc

arkingowych w granicy dziatki inwestycyjnej;
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Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z uchwatg nr 223/V1/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin
dla wybranych terenéw potozonych w rejonach
dolin rzecznych — rejon Czechowka Srédmiescie
- CZESC II na terenie 6MW/U zgodne z
paragrafem 7, ustep 3 w/w uchwaty, dla terenu
47ZP warunki zgodnie z paragrafem 10 ustep 3
w/w uchwaly, dla terenu 3KR zgodnie z
aragrafem 17 ustep 3

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i1 warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




A
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Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Zgodnie z uchwata nr 223/V1/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechowka Srodmiescie — CZESC II — nie ustalono
takich wymagan dla terenu 6MWU, dla terenu 3KR
zgodnie z paragrafem 17, ustgp 7 w/w/ uchwaty, dla
terenu 4ZP zgodnie z paragrafem 10, ustep 7 w/w
uchwaty

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Zgodnie z uchwata nr 223/V1/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
polozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechoéwka Srodmiescie — CZESC II — dla terenu
6MWU zgodnie z paragrafem 7, ustep 4 w/w
uchwaty, dla terenu 3KR zgodnie z paragrafem 17,
ustep 4 w/w/ uchwaty, dla terenu 4ZP zgodnie z
paragrafem 10, ustep 4 w/w uchwaty

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawic przepisow
odrebnych

Zgodnie z uchwatg nr 223/V1/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechowka Srodmiescie — CZESC II — nie ustalono
takich wymagan dla terenu 6MWU, dla terenu 3KR
zgodnie z paragrafem 17, ustep 7 w/w/ uchwaty, dla
terenu 4ZP zgodnie z paragrafem 10, ustep 7 w/w
uchwaty.

Warunki i1 szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zgodnie z uchwatg nr 223/V1/2019 Rady
Miasta Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
[Ekologicznego Systemu Obszar6w
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych
terenow potozonych w rejonach dolin
rzecznych — rejon Czechowka Srodmiescie
- CZESC II — dla terenu 6MWU zgodnie z
paragrafem 7, ustep 10 pkt. 1 w/w
uchwaty, dla terenu 3KR zgodnie z
paragrafem 17, ustep 10 pkt 1 ppkt. ¢) w/w/
uchwaty, dla terenu 4ZP zgodnie z
paragrafem 10, ustep 10 pkt. 3 nie okresla
si¢ obstugi komunikacyjnej

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

2) Zgodnie z uchwata nr 223/V1/2019 Rady
Miasta Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin
dla wybranych terenéw potozonych w rejonach
dolin rzecznych — rejon Czechowka Srédmiescie
— CZESC II — dla terenu 6MWU zgodnie z
paragrafem 7, ustep 10 w/w uchwaly, dla terenu
3KR zgodnie z paragrafem 17, ustgp 10 w/w/
uchwaty, dla terenu 4ZP zgodnie z paragrafem
10, ustep 10 w/w uchwaly




oA
wikana

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentoéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
Deweloperskim lub zadaniem

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z uchwalg nr 223/V1/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych
terenow potozonych w rejonach dolin rzecznych —
rejon Czechowka Sréodmiescie — CZESC 11
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-
lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-
miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-vi-z-dnia-
26-04-2019/uchwala-nr-223vi2019-rady-
miasta-lublin-z-dnia-26-kwietnia-2019-r-w-
sprawie-uchwalenia-miejscowego-planu-
zagospodarowania-przestrzennego-
ekologicznego-systemu-obszarow-
chronionych-miasta-lublin-dla-wybranych-
terenow-polozonych-w-rejonach-dolin-
,47.27624.2 .html

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z uchwata nr 223/V1/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechowka Srédmiescie — CZESC 11
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-
lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-
miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-vi-z-dnia-26-
04-2019/uchwala-nr-223vi2019-rady-miasta-
lublin-z-dnia-26-kwietnia-2019-r-w-sprawie-
uchwalenia-miejscowego-planu-
zagospodarowania-przestrzennego-
ekologicznego-systemu-obszarow-chronionych-

miasta-lublin-dla-wybranych-terenow-
polozonych-w-rejonach-dolin-.47.27624.2 . html

inwestycyjnym?®

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z uchwata nr 223/VI/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechowka Srédmiescie — CZESC 11
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-
lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-
miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-vi-z-dnia-26-
04-2019/uchwala-nr-223vi2019-rady-miasta-
lublin-z-dnia-26-kwietnia-2019-r-w-sprawie-
uchwalenia-miejscowego-planu-
zagospodarowania-przestrzennego-
ekologicznego-systemu-obszarow-chronionych-
miasta-lublin-dla-wybranych-terenow-
polozonych-w-rejonach-dolin-,47,27624,2 .html

Minimalny udziat procentowy po
wierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z uchwala nr 223/V1/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechowka Srodmiescie — CZESC 11
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-
lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-
miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-vi-z-dnia-26-
04-2019/uchwala-nr-223vi2019-rady-miasta-
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lublin-z-dnia-26-kwietnia-2019-r-w-sprawie-

uchwalenia-miejscowego-planu-

zagospodarowania-przestrzennego-

ekologicznego-systemu-obszarow-chronionych-

miasta-lublin-dla-wybranych-terenow-

polozonych-w-rejonach-dolin-,47,27624.,2.html

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z uchwala nr 223/V1/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechéwka Srodmiescie — CZESC 11
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-

lublin/uchwaly-rm-lublin/viii-kadencja-rady-

miasta-lublin-2018-2023/sesja-nr-vi-z-dnia-

26-04-2019/uchwala-nr-223vi2019-rady-

miasta-lublin-z-dnia-26-kwietnia-2019-r-w-

sprawie-uchwalenia-miejscowego-planu-

zagospodarowania-przestrzennego-

ekologicznego-systemu-obszarow-

chronionych-miasta-lublin-dla-wybranych-

terenow-polozonych-w-rejonach-dolin-

47,27624.2.html

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigeciem
Deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

Nie dotyczy

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i1 szczegélowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
Deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z uchwata nr 223/V1/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechowka Srédmiescie — CZESC 11
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lublin-z-dnia-26-kwietnia-2019-r-w-sprawie-

uchwalenia-miejscowego-planu-

zagospodarowania-przestrzennego-

ekologicznego-systemu-obszarow-chronionych-

miasta-lublin-dla-wybranych-terenow-

polozonych-w-rejonach-dolin-,47.27624.2 .html

https://bip.lublin.eu/strategia-i-

studium uwarunkowan i kierunkow

planowanie/planowanie-przestrzenne/studium-

zagospodarowania przestrzennego gminy|

uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-

przestrzennego-miasta-lublin/studium-

uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-

przestrzennego-m-lublin/studium-uwarunkowan-i-

kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-m-

lublin/uchwala-nr-283viii2019-rady-miasta-lublin-z-
dnia-1-lipca-2019-r-w-sprawie-uchwalenia-studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-

przestrzennego-miasta-lublin,3.27677.2.html

decyzjach o warunkach zabudowy

https://bip.lublin.eu/strategia-i-

planowanie/planowanie-przestrzenne/studium-

i zagospodarowania terenu

uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-

przestrzennego-miasta-lublin/studium-

uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-

przestrzennego-m-lublin/studium-uwarunkowan-i-

kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-m-

lublin/uchwala-nr-283viii2019-rady-miasta-lublin-z-
dnia-1-lipca-2019-r-w-sprawie-uchwalenia-studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-

przestrzennego-miasta-lublin,3,27677.2 html

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z decyzja Prezydenta Miasta Lublin nr OS-
OD-1.6220.52.2023 z dnia 14.11.2023 1.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Rada Gminy Lublin nie podjeta uchwaty

0 obszarach ograniczonego uzytkowania, o ktorej
mowa w art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia

2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556)

miejscowych planach odbudowy

INa terenie miasta Lublin nie obowigzuje miejscowy

plan odbudowy. Informacje w sprawie wyznaczenia
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K A
6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.
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obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
zawarte sg w uchwale nr 248/VII/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 30 maja 2019 .

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z informacjami zawartymi na stronie
internetowej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
‘Wody Polskie https://www.wody.gov.pl/nasze-
dzialania/mapy-zagrozenia-i-mapy-ryzyka-
[powodziowego

Mapy zagrozenia powodziowego w wersji
numerycznej (wektorowej) dostepne sa pod
adresem:

https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMZ
P

i/[apy ryzyka powodziowego w wersji numerycznej
(wektorowej) dostepne sa pod adresem:

https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMR
P

Zgodnie z uchwatg nr 223/V1/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
potozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Czechowka Srodmiescie — CZESC II — nie ustalono
takich wymagan dla terenu 6MWU, dla terenu 3KR
zgodnie z paragrafem 17, ustgp 7 w/w/ uchwaty,
dla terenu 4ZP zgodnie z paragrafem 10, ustep 7

w/w uchwaty

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla
inwestycyjnym:

terenu objetego przedsiewzigciem Deweloperskim

lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Informacje w zakresie decyzji ustalajacych
lokalizacje inwestycji celu publicznego sa
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzgdu Miasta Lublin pod adresem:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-

lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Informacje w zakresie decyzji ustalajacych
lokalizacje inwestycji celu publicznego sa
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzadu Miasta Lublin pod adresem:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-

lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Informacje w zakresie decyzji ustalajacych
lokalizacje inwestycji celu publicznego sa
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzadu Miasta Lublin pod adresem:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-

lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Informacje w zakresie decyzji ustalajacych
lokalizacje inwestycji celu publicznego sg
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Samorzadu Miasta Lublin pod adresem:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-

lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Informacje w zakresie decyzji ustalajacych
lokalizacje inwestycji celu publicznego sa
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzadu Miasta Lublin pod adresem:
https://bip.lublin.ecu/urzad-miasta-

lublin/ogloszenia/obwieszczenia/



https://www.wody.gov.pl/nasze-dzialania/mapy-zagrozenia-i-mapy-ryzyka-powodziowego
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decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Informacje w zakresie decyzji ustalajacych
lokalizacje inwestycji celu publicznego sa
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzadu Miasta Lublin pod adresem:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-

lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Informacje w zakresie decyzji ustalajacych
lokalizacje inwestycji celu publicznego sa
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzadu Miasta Lublin pod adresem:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-

lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Informacje w zakresie decyzji ustalajacych
lokalizacje inwestycji celu publicznego sa
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzadu Miasta Lublin pod adresem:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-

lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Informacje w zakresie decyzji ustalajagcych
lokalizacje inwestycji celu publicznego sg
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzadu Miasta Lublin pod adresem:
https://bip.lublin.cu/urzad-miasta-

lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Informacje w zakresie decyzji ustalajacych
lokalizacje inwestycji celu publicznego sa
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej
Samorzadu Miasta Lublin pod adresem:
https://bip.lublin.eu/urzad-miasta-

lublin/ogloszenia/obwieszczenia/

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest tak* aie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 454/21 z dnia 30 kwietnia 2021r, znak: AB-BW-11.6740.1.114.2020 , wydana przez

Prezydenta Miasta Lublin (budynek B1)

Decyzja nr 1253/20 z dnia 26 pazdziernika 2020 roku znak: AB-BW-I11.6740.1.107.2017
wydana przez Prezydenta Miasta Lublin (budynki B2, B3 i B4)

Decyzja nr 1511/17 z dnia 20 grudnia 2017r, znak: AB-BW-111.6740.1.84.2017 , wydana przez

Prezydenta Miasta Lublin (budynek B5), zmieniona decyzjg nr 754/18 z dnia 9 lipca 2018 roku,
znak AB-BW-111.6740.1.45.2018 wydana przez Prezydenta Miasta Lublin

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

sie
na

Nie dotyczy
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Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 . poz. 1333,212712320
orazz2021r.poz. 11,234,282
1784), oraz oznaczenie organu
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot

Termin rozpoczecia - listopad 2020 .
Termin zakonczenia - 30 czerwca 2026r.

budowlanych
i iewzieci 1 budynek o roboczym oznaczeniu B1
s przedswyvmqma . Liczba budynkow y y
Deweloperskiego lub zadania
. vevi
AT Rozmieszczenie budynkow na| o .
nieruchomosci (nalezy poda¢ [Minimalna odlegto$¢ miedzy budynkiem B1 a

budynkiem przy Niecatej 7a od pétnocno
wschodniej strony wynosi 12,13m
od poétnocnowschodniej strony wynosi 10,69m

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zasady obmiaru i obliczania powierzchni lokalu mieszkalnego/niemieszkalnego wg Polskiej Normy PN-
1SO 9836:2015-12 dla budynkéw B1 (wtasciwosci uzytkowe w budownictwie-okreslenie i obliczenie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych). m.in. wg zasad:

- Obmiar wykonuije sie na poziomie posadzki i w stanie catkowicie wykoriczonym ( po tynkach i
podtozach);

- Wnek w $cianach o powierzchni do 0,1 m2 nie dolicza sie do powierzchni mieszkania;

- Powierzchnie zewnetrzne niezamknigte ze wszystkich stron , dostepne z danego
pomieszczenia dolicza sig do powierzchni, wykazujac oddzielnie: powierzchnie nienakryte (
balkony, tarasy), powierzchnie nakryte ( loggie);

- Pilastrow i innych wystepdw Sciennych o powierzchni powyzej 0,1m2 nie potraca sie z
powierzchni pomieszczenia;

- W lokalach mieszkalnych, ze skosnym sufitem powierzchnig liczy sie w catosci, tacznie
powierzchnig podtogi, przy czym cze$¢ o wysokosci 1,90 m i wiecej jest uwzgledniona w
ramach powierzchni, natomiast cze$¢ pomieszczenia o wysokosci ponizej 1,90 m moze byé
zaliczona jedynie do powierzchni pomocniczej;

- Doktadno$¢ pomiaru liniowego obliczenia powierzchni dokonuje sie do 0,01 m

- do powierzchni nie sg wliczane powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz nisze

- w elementach zamykajacych (powierzchnia konstrukcji).

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial zrodet
finansowania przedsiewzigcia
Deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wlasne

finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

w nastgpujacych instytucjach finansowych:
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)
INie dotyczy

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku

kredytu)
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Srodki ochrony Nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarakni eszkani hunel ek

powierniczy*

W zwiagzku z rozpoczeciem sprzedazy w ramach
przedsigwziecia deweloperskiego przed dniem
wejscia w zycie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedtug ktorych
jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, nie powstat obowigzek
Dewelopera, o ktorym mowa w art. 49 Ustawy, w
zakresie odprowadzania sktadek od dokonywanych
przez Nabywce wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
Nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek jest to nalezacy do Dewelopera rachunek powierniczy w
rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2439 z pdzn. zm.) stuzacy gromadzeniu srodkow pienigznych wptacanych przez
Nabywce, na cele okreslone w Umowie Deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych
srodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewzigcia Deweloperskiego okre§lonego
w tej umowie. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptlaty odrebnie dla kazdego Nabywcy i na jego zadanie informuje Nabywce o dokonanych
wptatach i wyptatach. Deweloper ma prawo dysponowa¢ §rodkami wptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytacznie w celu realizacji przedsigwzigcia
IDeweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek. Bank wyptaca Deweloperowi
srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia Deweloperskiego. Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia Deweloperskiego okreslonego w

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw Nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia Deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw Nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

0l
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harmonogramie przedsigwzigcia Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank
osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.
Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
Nabywcy

mBank Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie

Harmonogram przedsigwzi¢cia
Deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

instalacje elektryczne zewnetrzne
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Podzial kosztow
poszczegdlnych
Termin etapow
Etapy realizacji zadania inwestycyjnego prac w calkowitych
P- Kosztach
przedsiewziecia
deweloperskiego
- Grunt, dokumentacja, prace przygotowawcze (wytyczenie
1 geodezyjne budynkdw w terenie, wykonanie przytaczy do sieci , 0
infrastruktury technicznej na potrzeby budowy), zakorczony 10%
2 | - B1: konstrukcja budynku — prace rozbiorkowe zakoriczony 10%
3 | - B1: konstrukgja budynku, stan surowy, zakoniczony 10%
4 | - B1: konstrukcja budynku, stan surowy, zakoniczony 10%
5 B1: konstrukg_a bgdypku, stgn surowy, !nstalaqe elektryczne zakofczony 10%
wewnetrzne, Scianki dziatowe, instalacje sanitarne wewnetrzne
6 B1: konstrukgg bydynku, stgn surowy, !nstalaqe elektryczne zakoficzony 10%
wewnetrzne, Scianki dziatowe, instalacje sanitarne wewnetrzne
E B1: konstrukcja budynku, stan surowy, instalacje elektryczne
wewnetrzne, Scianki dziatowe, instalacje sanitarne wewngtrzne zakoniczony 10%
B1: konstrukcja budynku, instalacje elekiryczne wewnetrzne,
8 instalacje sanitarne wewnetrzne, instalacje sanitarne zewnetrzne,|  zakoriczony 10%
instalacje elektryczne zewnetrzne
B1: konstrukcja budynku, instalacje elektryczne wewnetrzne,
9 instalacje sanitarne wewnetrzne, instalacje sanitarne zewnetrzne,|  zakoriczony 10%
instalacje elektryczne zewnetrzne
B1: instalacje elektryczne wewnetrzne, roboty wykorczeniowe
wewnetrzne i zewnetrzne, instalacje sanitarne wewnetrzne,
10  [zagospodarowanie terenu, instalacje sanitarne zewnetrzne,|  30.06.2026 10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

[Ustalona w Umowie Deweloperskiej cena nie podlega waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNY
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
Deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
Nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

+. Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 695) (dalej ,,Ustawa”) Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskie, nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe Deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. — Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 jak wyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 jak wyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 jak wyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy Deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 jak wyzej Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 jak wyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy Deweloperskiej, w przypadku niespetnienia przez
INabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie
Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajace z umowy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
INabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;.

Deweloper informuje, ze zgodnie z art. 44 Ustawy:

w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust.
1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
Deweloperskiej, za zaptata oznaczonej sumy a w przypadku skorzystania przez Nabywce z
prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. | Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg,
a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy Srodki
wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwiagzku z realizacjag umowy Deweloperskiej. W terminie 30 dni od dnia otrzymania
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oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2500), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku okre$lonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokos$ci srodkéw zwroconych Nabywcy w
zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.
Deweloper informuje, ze zgodnie z art. 45 ust. 1. Ustawy:

oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi a w przypadku odstapienia od umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykres$lenie
7 ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

Nie dotyczy
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci to jest:
LU11/00161952/2
2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS 0000144421 (dla
Dewelopera)
3) pozwoleniem na budowg;
4) sprawozdaniem finansowym Deweloper

a za osta

tnie dwa lata;

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Instytucji Finansowej prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytodw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 487).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Instytucji Finansowe;j,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na
rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

- Instytucja Finansowa korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: ............oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, ze
zm.). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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Podpis Dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji Dewelopera



